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Styrelsen for BRF Byaméannen 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-09-01 —
2020-08-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Funktion Utsedd av Vald t.o.m. arsstimman
Yvonne Fors Ordférande Stamman 2021

Tobias Dahlgren Ledamot Stamman avgick 2020-08-31
Malin Ekwall Ledamot Stamman 2021

Anneli Modén Ledamot Stamman 2022

Daniel Moregard Haubenwaller Ledamot Stamman 2021

Arwid Thornstrom Ledamot Stamman 2021

Daniel Wohlgemuth Ledamot Stamman avgick 2020-08-31
Styrelsesuppleanter

Sara Bath Styrelsesuppleant Stamman avgick 2020-09-01
Samuel Nordlund Styrelsesuppleant Stamman 2021

Revisorer

KPMG Godkand revisor Stamman 2021

Karin Rosell FOreningsrevisor Stamman 2021
Valberedning

Frida Bengtsson Valberedningen

Angelica Brolin Stamman 2021

Aki Boyea Stamman 2021

Asa Holmqvist Stamman 2021

Férening och firmateckning
Foreningen ar en akta bostadsrattsforening, har sate i Stockholms kommun och firman tecknas
forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar fastigheterna BYAMANNEN 2 och 4 i Stockholms kommun med darpd uppférda
byggnader med 156 lagenheter och 8 lokaler (varav 1 foreningslokal). Byggnaderna bestar av 3
grupper av hus med 3 innergardar samt en mindre byggnad (Byamannen 4). Byggnaderna pa
BYAMANNEN 2 &r uppforda ar 1952-54 och pd BYAMANNEN 4 &r 1994, Marken innehas med
tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Fastighetens adresser ar
Bergsradsvagen 4 och 8-48, jamna nummer, samt Viskagrand 2 och 8 i Bagarmossen.

Lagenhetsfordelning:
1rok 1%rok 2rok 2%rok 3rok 3%rok 4rok 4¥%rok

22 15 60 18 28 1 11 1
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Forrad
5 10 11 5
Total tomtarea: 12 560 m?
Total bostadsarea: 8 678 m?
Total lokalarea: 368 m?
Taxeringsvarde: 142 659 000 kr
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Forvaltning/organisationsanslutning

Fastighetsagarna Service Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknade avtal.
Bostadsrattsforeningen ar medlem i Fastighetsagarna.

Underhall och miljo

Underhallsfond
Avsattning for verksamhetsaret 2019/2020 sker med 300 tkr.

Viktiga underhallsarbeten mm. utférda av Svenska Bostadder fore foreningens dévertagande av
fastigheten:
- Yttertaken renoverade med ny underlagspapp och nya betongpannor - okant artal.
- 2000-2006 byte av ror for tappvatten och avlopp samt el i lagenheterna pa Bergsradsvagen
10-12 samt 16-48.
- Flertalet balkonger renoverades mellan 2000-2010.
- 2009 indragning av fibernat for bredband i fastigheten. Maximal hastighet 100 Mbit/s.

Viktiga underhallsarbeten mm. utférda efter féreningens 6vertagande av fastigheten:

- 2013 Byte av vattenror och avloppsstammar samt el pa Bergsradsvagen 8 och 14.

- 2013 Nya tvattmaskiner, torktumlare och torkaggregat. Nya torkskap 2017.

- 2013-14 Installation av portlas och passersystem samt bokningssystem for tvattstuga.

- 2015 Avtal om bredband med gruppanslutning 1000 Mbit/s till samtliga bostadsratter.

- 2015-2017 Fonster- och fasadrenovering.

- 2016-2017 Montering av nytillverkade balkonger pa ldgenheter som saknade balkonger
samt nya balkongracken pa originalbalkongerna.

- 2016-2018 Byte aterstaende el i fastigheterna.

- 2017 Byte av de bagge undercentralerna till fjarrvarmen

- 2017 Nya stamventiler till virmestigare i kdllarplan samt byte av de kallvattensrér som
inte bytts tidigare.

- 2013-2017 Fem lokaler, totalt 736 m? ombyggt till 17 ligenheter.

- 2017 Nytt avtal for TV med ComHem. | det nya avtalet ingdr ComHems TV-abonnemang
TV Bas med for ndrvarande 21 kanaler till samtliga lagenheter.

- 2019 Inspektion och rensning av fastighetens avloppssystem

- Foreningens sju skyddsrum &ar besiktigade, underhallna och godkdanda av Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (MSB).

Underhall och reparationer utférda helt eller delvis under verksamhetsaret
- Genomgang, underhall, reparation och kontroll av fastighetens ventilationssystem (OVK).

Verksamhetsarets underhall och reparationer
Foreningen har under verksamhetsaret utfort underhall och reparationer fér 1 752 tkr.
Pagaende arbeten
- Genomgang samt underhall, reparation och kontroll av fastighetens ventilationssystem
(OVK).
- Oversyn av gérdarna.
Planerat underhall i féreningen inom de ndrmaste aren
Fortsatt 6versyn av gdrdarna. Oversyn och underhéll/reparation av portar. Regelbunden inspektion
och rensning av avloppssystemet.
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Miljo

Energiutredning utférdes under 2012 vilket har bidragit till minskad energiférbrukning.

| samband med bytet av fastighetens el byttes all belysning inomhus till ndrvarostyrd LED-belysning
och utomhusbelysning till LED-belysning som styrs efter solens upp- och nedgang vilket bidrar till
minskad energiférbrukning. Tvattmaskinerna ar kopplade till varmvatten/fjarrvarme vilket minskar
elforbrukning. Insamling av matavfall pa samtliga tre gardar fran och med juni.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2010-04-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-15 hos Bolagsverket.
Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma den 18 februari 2020,
pa denna deltog 30 medlemmar. Styrelsen har hallet 14 protokollférda sammantraden under
verksamhetsaret.

Ekonomi

Foreningen har en mycket god likviditet och ingen ytterligare upplaning har behovts for att
genomfdra fasad- och fonsterreparationer eller utbyte av el, vatten- och avloppsror. Inga nya lan
kommer behdvas for att genomféra nuvarande underhallsplan och reparationer.

Efter att foreningen overtog fastigheten 2010 har 18 f.d. hyresratter och tre nya lagenheter
upplatits som bostadsratter. Dessutom har sex lokaler upplatits med bostadsréatt, av dessa lokaler
har fem byggts om till 14 lagenheter och den sjatte skall byggas om till lagenhet. Avtal ar tecknat
om upplatelse av lokal for ombyggnad till ytterligare ldgenheter under verksamhetsaret 2020-2021.
Dessa upplatelser har tillfort likviditet till foreningen. Efter avslutade stora renoveringar av fasad,
fonster, el samt varme och vatten har féreningen fortfarande en god likviditet och under detta och
foregaende verksamhetsar amorterade féreningen 5 respektive 6 miljoner kronor. Med minst
ytterligare tva upplatelser varje verksamhetsar rdknar vi med att regelbundet kunna amortera
liknande belopp.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under aret har 14 st 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 12 st) samt 2 st upplatelser
(foregaende ar 3 st). Av féreningens samtliga 156 lagenheter dr 138 upplatna med bostadsratt och
16 med hyresratt. Ytterligare tva st hyresratter sades upp under verksamhetsaret och kommer att
upplatas under nasta verksamhetsar.

Av foéreningens 6vriga lokaler dr for 274 m? avtal tecknat fér ombyggnad till sex lagenheter, tre
(totalt 83 m?) uthyrda till hantverkare en uthyrd till IT-nod (6 m?), en (27 m?) outhyrd samt tva
(totalt 14 m?2) uthyrda till férrad. Féreningens disponerar 150 m? som foreningslokal och
uthyrningsrum.
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Avtal
Foreningen har under verksamhetsaret féljande avtal:

Stockholms stad Tomtrattsavtal t.o.m. 2022-12-31
Fastighetsdgarna Service Ekonomisk forvaltning t.0.m. 2020-08-31
Fastighetsdgarna Service Fastighetsforvaltning t.o.m. 2020-08-31
Fastighetsdgarna Service Fastighetsskotsel t.o.m. 2020-08-31
Protector Fastighetsforsakring t.0.m. 2021-09-30
ComHem AB Kabel-TV avtal till 2022-01-31
Ellevio Elnat

Johanneshovs Fastighetsservice  Skotsel av utemiljo

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Fortum Elavtal

Handelsbanken Lopande banktjanster

KPMG Revision

Riksbyggen Vinterunderhall

Stockholm Vatten Sophdmtning, vatten och avlopp

Stockholms stadsnat Gruppanslutning, bredband via fiber avtal till 2025-09-30
Skurgubben Stadning

Avloppsteknik service AB Kontroll och rensning av avloppssystem t.o.m. 2029

Ovriga leverantérer

PA luftkontroll OVK och ventilationssystem
Leda Fastighetsservice Service pa tvattutrustning
Swedsecur Las- och passersystem
Totallas Las

Hant i foreningen under verksamhetsaret

- Ordinarie foreningsstamma 2020-02-18.

- Upplatelse av tva bostader, ytterligare en hyresratt sades upp under verksamhetsaret och
upplates som bostadsratt kommande verksamhetsar.

- Avtal tecknat for ombyggnad av lokaler till lagenheter, dessa upplates nar bygglov och
startbesked erhalles. Bygglov erhdlls 2020-08-19 for Bergsradsvagen 16-18, for
Bergsradsvagen 36 vantar vi pa bygglov.

- Forvaltningsavtal med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB uppsagda fran 2020-08-31.

- Nytt avtal for fastighetsforvaltning och -skétsel tecknat med Jensen drift och underhall AB fran
2020-09-01. Aven stérningsjour ingdr i avtalet.

- Nytt avtal for ekonomisk forvaltnings tecknat med Ecotal AB fran 2020-09-01.

- Bostadsrattstillagget i fastighetsforsakringen upphor fran 2020-04-01. Endast ett fatal
forsakringsbolag erbjuder detta tillagg i dldre fastigheter och flertalet forsakringsbolag erbjuder
ett battre skydd om det ingar i medlemmens hemforsakring dn det som ingar i féreningens
kollektiva bostadsrattstillagg.

- Efter avslutade renoveringar ar likviditeten fortfarande god och en extra amortering om sex
miljoner (6 000 000) gjordes i samband med forlangning av laneavtal 2019-09-18.

- Insamling av matavfall pa samtliga tre gardar fran och med juni.

- Tva styrelseledamdter och en styrelsesuppleant som ej langre bor i féreningen har lamnat
styrelsen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019/2020 2018/2019  2017/2018  2016/2017
Nettoomsattning (tkr) 7 561 7 554 7484 7 388
Resultat efter fin. poster (tkr) -3 203 -2 061 -1789 -2 640
Soliditet (%) 72 70 66 65

Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 90 776 085 32471460 3922 333 -7 806 044 -2 061 556 117 302 278

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

Foérandring av fond
for yttre underhall -308 455 308 455

Balanseras i ny
rakning -2 061556 2061556

Upplatelse av ny
bostadsratt 990 892 3737738 4728 630

Arets resultat -3203 077 -3 203 077

Belopp vid _
arets utgang 91766 977 36209 198 3613 878 -9 559 145 -3203 077 118 827 831

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -9 559 145
Arets resultat -3203 078
Totalt -12 762 223
Avsattning yttre fond -300 000
Uttag ur yttre fond 1222 560
Balanseras i ny rakning -13 684 783

Summa -12 762 223
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31

Nettoomsattning 2 7 560 641 7 554 032
Ovriga rérelseintakter 19 779 61 338
7 580 420 7615370
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -7 172 093 -5 957 351
Ovriga externa kostnader 4 -79 255 -107 428
Personalkostnader 5 -133 562 -135 378
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 835 090 -2 846 337
Rérelseresultat -2 639 580 -1431 124
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 36 513 30 843
Rantekostnader och liknande resultatposter -600 010 -661 275
Resultat efter finansiella poster -3 203 077 -2 061 556
Resultat fore skatt -3203 077 -2 061 556

Arets resultat -3203 077 -2 061 556
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 151 451 495 154 286 585

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 6 1621 960 139 882
153 073 455 154 426 467

Summa anlédggningstillgangar 153 073 455 154 426 467

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 504 26 908

Aktuell skattefordran - 5308

Ovriga fordringar 7 86 604 86 604

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 517 915 89 358

646 023 208 178

Kassa och bank 8 10 621 947 14 092 415

Summa omsattningstiligangar 11 267 970 14 300 593

SUMMA TILLGANGAR 164 341 425 168 727 060
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 91 766 977 90 776 085
Upplatelseavgifter 36 209 198 32 471 460
Fond for yttre underhall 3613878 3922 333
131 590 053 127 169 878
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -9 559 145 -7 806 044
Arets resultat -3203 077 -2 061 556
-12 762 222 -9 867 600
Summa eget kapital 118 827 831 117 302 278
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 43 902 325 44 008 726
43 902 325 44 008 726
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av lang skuld 106 388 6 169 403
Leverantorsskulder 141 933 177 425
Skatteskulder 51 340 -
Ovriga kortfristiga skulder 10 470 319 76 214
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 841 289 993 014
1611269 7 416 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 341 425 168 727 060
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foéregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden for komponenterna beddéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad stomme: 150 ar

Byggnad ombyggnad (lokal, fonster, fasad, el mm): 35-50 ar

Maskiner och inventarier (torkskap, undercentral mm) 10-20 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter 6 156 458 5986 197
Hyror 1311532 1513 807
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 22749 18 911
Ovriga hyresintakter 69 902 14 788
Ovriga intakter - 20 329
Summa 7 560 641 7 554 032
Not 3 Driftskostnader

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Drift
Fastighetsskotsel 319 020 84 105
Stadning 284 548 252 567
Tillsyn, besiktning, kontroller 31989 28 029
Ovk- besiktning 411 792 -
Tradgardsskotsel 378 246 116 563
Sndrojning 109 426 109 572
Reparationer 529 278 776 809
Underhall 1222 560 508 455
El 143 756 177 793
Uppvarmning 1614 678 1534 258
Vatten 244 305 176 359
Sophamtning 134 930 174 652
Forsakringspremie 124 634 128 360
Tomtrattsavgald 509 650 509 400
Fastighetsavgift bostader 228 640 187 272
Fastighetsskatt lokaler 26 590 23 020
Ovriga fastighetskostnader 78 444 24 227
Kabel-tv/Bredband/IT 376 484 347 106
Forvaltningsarvode ekonomi 140 925 90 927
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 141 218
Panter och Overlatelser 18 135 23 877
Forvaltningsarvode teknik 161 942 315112
Teknisk forvaltning utover avtal 7 425 190 012
Juridiska atgarder 38 501 -
Ovriga externa tjanster 36 195 37 658
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7172 093 5957 351
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Porto / Telefon 5629 41 759
Konsultarvode, bla méaklararvode 33 626 21 044
Revisionarvode 40 000 44 625
Summa 79 255 107 428
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden 95 825 105 182
Sociala kostnader 25 237 30 196
Utbildning 12 500 -
133 562 135 378
Not 6 Anlaggningstillgangar
2020-08-31 2019-08-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 139 902 696 139 902 696
-Ombyggnad 27 458 963 27 458 963
-Pagaende ombyggnationer 1621 959 139 881
168 983 618 167 501 540
-Vid arets borjan -13 075073 -10 228 736
-Arets avskrivning enligt plan -2 835 090 -2 846 337
-15910 163 -13 075073
Redovisat vérde vid éarets slut 153 073 455 154 426 467
Taxeringsvarde
Byggnader 84 241 000 84 241 000
Mark 58 418 000 58 418 000
142 659 000 142 659 000
Bostader 140 000 000 140 000 000
Lokaler 2659 000 2 659 000
142 659 000 142 659 000
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2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 86 604 86 604
86 604 86 604
Not 8 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
SHB 151 906 124 128
SBAB 9800 515 12 262 808
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 669 526 1705479
10 621 947 14 092 415

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering Ammortering

Langivare /slutbetalning Rénta  2020-08-31 /Uppléning  2019-08-31
SBAB 2020-09-21 1,24% 13 383 682 13 477 587
SBAB 2021-05-20 1,49% 14 000 000 14 000 000
SBAB 2023-10-11 0,85% 8 000 000 14 000 000
SBAB 2022-09-08 1,49% 8 625 031 8 700 542
44 008 713 50 178 129
Kortfristig del av langfristig skuld -106 388 -6 169 403
43 902 325 44 008 726

Beraknad lagsta amortering de narmaste 5 aren ar 152,000 kr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 43,2 mkr.
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Not 10 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31

Forskott Igh 857 och lokalférsaljning, samt hyresinbetalningar 470 319 76 214
470 319 76 214

Ovriga noter

Not 11 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

- Ecotal AB tog 6ver ekonomisk forvaltning fran 2020-09-01.
- Jensen drift och underhall AB tog 6éver fastighetsforvaltning och skétsel fran 2020-09-01.
- Krav pa Overlatelsebesiktning fran Jensen drift och underhall innan éverlatelser godkanns.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det coronaviruset Covid-19 och vidtar I6pande
atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet, till exempel har férseningar
uppstatt pa pagaende projekt. Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella
paverkan som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.

Not 12 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter
2020-08-31 2019-08-31

Andra stallda sakerheter 56 000 000 56 000 000

Summa stéllda sakerheter 56 000 000 56 000 000
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Underskrifter

Stockholm 27/1 2021

Yvonne Fors Daniel Moregard
Arwid Thornstrém Anneli Modén
Malin Ekwall

Var revisionsberattelse har [amnats den 27/1 2021

KPMG

Katrine Elbra Karin Rosell
Godkand revisor Fortroendevald revisor



REVISIONSDErallelss

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Byamannen 2, org. nr 769616-5187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Byamannen 2 for rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om I[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Byamannen 2, org. nr 769616-5187, 2019-09-01—2020-08-31
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Byaméannen 2 for
rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm 2021-01-

KPMG AB

Katrine Elbra
Godkand revisor

Karin Rosell

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Byamannen 2, org. nr 769616-5187, 2019-09-01—2020-08-31

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Bilaga fran Fastighetsagarna — Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en

arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av

en forvaltningsberattelse, f6ljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om de

handelser som har varit av betydelse under det

gangna rakenskapsaret. Det kan handla om allt fran

utférda och planerade underhallsarbeten till
medlemsforandringar. Styrelsen ldmnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i

forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
folja och analysera foreningens utveckling éver tid.

Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, resultat
efter finansiella poster och soliditet.

- Nettoomséttning visar féreningens huvudsakliga

verksamhetsintakter.

- Resultat efter finansiella poster visar resultatet
efter ranteintakter och rantekostnader.

- Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett
Overskott. Har kostnaderna varit stérre an
intakterna uppstar istallet ett underskott.

- Intakter i en bostadsrattsférening bestar till

storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och

eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

- Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

- Avskrivningar ar kostnader som motsvarar

vardeminskning pa t.ex. foreningens fastigheter
och inventarier. Avskrivingar gors for att fordela

kostnader pa flera ar.

- Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

- Rantekostnader visar arets kostnader for
féreningens lan.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och
omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgadngar ar avsedda for langvarigt
bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.
Omesattningstillgangar ar alla tillgangar som kan
omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Hit raknas t.ex. féreningens kassa,
banktillgadngar och upplupna intakter, dvs.
intakter som hor till rakenskapsaret men som
inte har inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital ar de insatser och
upplatelseavgifter som har inbetalats samt
fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital &r féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.
Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.
Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighetslan.
Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor Hill
rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resultat-
och balansrakningen och ger darmed en battre bild
av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. | takt
med att lan amorteras kan pantbrev aterlamnas
eller nybelanas.

Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en eller flera revisorer som skriver den
revisionsberattelse som bilaggs arsredovisningen.
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